Gartenfassade

Anforderungen

Im Rohmen der stddteboulichen Sanierung Mil-
bertshofen wurde die endgiil(ige SchlieBung der
Bauliicke zwischen dem 1999 ‘als ersten Houob-
schnitt fertiggestellten Gebdude Georgenschwaig—
stroBe 8 bis 10 und der NietzschestroBe 16 in An—
griff g um die Blocl 9 2u
komplettieren und einen ruhigen Innenhof mit ho—
her Wohnqualitdt zu schaffen.

Dos ouf gleichem Grundstiick vorhondene Riick—
gebiude sollte dobei bestehen bleiben. Auch
die Zufohrtsmdglichkeit zu dem zweiten Riickge—
bdude mit der F 14 solite erhait
werden.

Neuer fir die unter i An—
forderungen mit hochwerligen Freiflichen sollte
geschoffen werden.

Umsetzung

Entwickelt wurde ein Dreispdnner mit 12 Wohnun-
gen fiir Familien, dllere Bewohner und Singels.
Die Balkone und Terrassen oller Wohnungen sind
2u dem ruhigen Innenhof hin orientiert. Die beiden
ErdgeschoBwohnungen verfiigen zusGtzlich Uber
einen_eigenen Gorlenanteil.

Dusp TerrassengeschoB beinholtel zwei iiber dos
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3.

gen mit groBziigigen Dachlerrassen.
der 12 Wohneinheiten sind borrierefrei gestoltet.

Alle gen sind mit FuBb i or-

ket und ierter liiflung
hochwerfig ousgestatiet.

Die ErschiieBung erfolgl iiber ein innenliegendes,
durch ein groBzugiges Glosdach belichteles Trep-
penhaus mil behindertengerechtem Aufzug.
Neben den beiden Hochporterrewohnungen mit
ebenerdigem Gortenzugong ist im ErdgeschoB
eine Durchfohrt ang die die 6N
ErschlieBung der beiden Riickgebdude sicherstelll.
Die Tiefgorage des 1. Bouobschnitles wurde erwei—
tert um olle Wohnungen einschlieBlich der Riick-
gebdude mit Slellpldtzen ouszustotten und den
PKW-Verkehr im Innenhof zu reduzieren.

Tro s N o s

Tr g un, g
Gestaltungsdetails wurden vom 1. Boubschnitt
iib um einen harmoni Gesomt-
eindruck zu erzielen. Ein Rijcksprung an der Gor-
fenfossade und die Ausbidung einer iiber die ge-
somie Gebdudetiefe reichenden D

hoffen den g
dsllich ongrenzende Bebouung.
Dos floch geneigte Dach ist extensiv begriint.
Die Freiflichen des Riickgebdudes wurden in die
Neugestoltung eingebunden. Dadurch konnte
trotz der geringen zur Verfiigung stehenden
Flgche ein ottrokliver Spielplotz mit Sandbereich,
Spielgerdten und Bdnken unter der ous dem 1.
Boug:ns&niﬂ weitergefiihrten Pergolo geschaffen
werden.

acl
on die siid-

Trogwerksplonung

Die Realisierung des Bauvorhabens war kompli-
zierl, da das unmittelbor siiddsllich angrenzen-—
de Nachbargebdude aul unbewehrten Bohrpfih-
len gegriindet ist. Die Pfghle entlong der Grund-
sliicksgrenze mussten bei der Herstellung der
Bougrube doher unter hohem Aufwond gegen
den “einseitigen Erddruck ous der Abgrabung ge-
sichert werden. Der neue Boukdrper, der sich
irdisch bis on die Gr icksg ersireckt,
wurde im Keller um dos MaB der Bohrpfohlwand
auriickgesetzt um diese nicht zu belasten und eine
eigensidndige Griindung zu erholten. Die Tiefgo—
rage musste wegen des onstehenden hdchsten
Grundwosserspiegels in den tiefer liegenden Be—
reichen der Doppelporker in wass higs-
siger Bouweise ols sogenonnte "WeiBe Wonne
ousgebildet werden.
SchlieBlich wurde ouch die gortenseitige Fos—
sade im ErdgeschoB zu Gunslen einer flexiblen
und freien Roumgestoltung gedifnet.

NIETZSCHESTRASSE 12 MUNCHEN

Kategorie: BauliickenschlieBung

Bauherr : GBW-Gruppe
Miinchen

Planung : Dipl. Ing. Architekten
Th. Oerter S. Katikaridis

Typologie : freifinanzierter
Wohnungsbau
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Projekidaten :

Wohnfldche:
Bruttogeschossflache:
Bruttorauminhalt:
Projekikosten:
WF/BGF:
Fertigstellung
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838,39 qm
1.254,45 gm
4.925,84 cbm
2.122.000,- €
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